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LEI COMPLEMENTAR N° 57/2015, DE 01 DE ABRIL DE 2015

“Dispde sobre requisitos para implantagdo de condominios
residenciais no Municipio de Sdo Jodo Batista do Gloria e dd
outras providéncias”

A CAmara Municipal de Siao Joao Batista do Gloria/MG, no uso de suas
atribuicoes aprovou, € a Prefeita Municipal sanciona a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1°. Fica autorizada a implantagdo de CONDOMINIOS
RESIDENCIAIS HORIZONTAL E VERTICAL FECHADOS na édrea urbana do Municipio
de Sdo Joao Batista do Gloria/MG.

Art. 2°. O condominio horizontal fechado destina-se ao uso residencial

e, excepcionalmente, para fins comerciais ou prestagao de servigos. ao proprio condominio.

§1°. O condominio horizontal fechado podera ser constituido de
unidades com construgdo ou fragdes ideais destinadas a construgdo futura.

§2°. Os espagos no interior do condominio que por ventura vierem a ser
utilizados para fins comerciais deverdo ser assinalados no projeto e descritos no memorial
descritivo para fins de aprovacao do Municipio.

§3°. Nos casos de condominio que tenha sido aprovado scin contemplar
espago comercial, a alteragio da destinagao demandaré autorizagdo formal do Municipio.

Art. 3°. O condominio residencial vertical fechado se destina a
construcio de unidades habitacionais formadas por blocos de apartamentos, para habitagao
multifamiliar. com mais de um bloco por terreno.

Art. 4°. E obrigatoria a instalagdo de rede individual de abastecimento
de 4gua potavel. energia clétrica. telefonia, iluminagdo, drenagem pluvial, pavimentagao ¢
esgoto sanitario nas vias condominiais conforme legislagdo especifica.

§ 1°. O condominio devera possuir tratamento paisagistico nas areas de
uso comum. estas nunca inferiores a 20% da drea. sendo que neste percentual poderdo ser
incluidas as vias de circulagao.

§2°. No interior do condominio devera ser destinada uma area para
equipamento comunitario. podendo ser uma praga ou €spago livre. destinado as atividades de
lazer e entretenimento dos conddominos.
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§ 3°. Serd exigido ainda, sistema de esgoto de acordo com as normas
dos org@os competentes.

§4°. A viabilidade do empreendimento, quanto ao abastecimento de
agua potavel, drenagem pluvial e esgoto sanitario. devera ser comprovada mediante atestado
fornecido pelo Servico Auténomo de Agua ¢ Esgoto ¢. nos casos em que a implantacio do
condominio demandar investimento ou substituicdo nas redes principais. externas e internas
ao condominio, ficard sob encargo do empreendedor o custeio destas obras e servigos.

§5°. Todas as despesas relativas as benfeitorias mencionadas no caput
deste artigo, bem como, as demais que se mostrarem necessdrias a viabilidade do
empreendimento serdo de inteira responsabilidade e custeio do empreendedor.

Art. 5°. Na institui¢do dos condominios devera ser observado ainda ¢
no que couber o disposto na Lei Municipal n. 1.132/2005 e na Lei Federal n. 6.766/79.

§1°. o percentual de areas publicas, caracterizadas como verdes e para
equipamentos comunitarios, devera ser reservado em local previamente definido em comum
acordo com o Municipio. podendo. inclusive. estarem localizadas fora do empreendimento.

§2°. Nos casos de condominios horizontal e vertical fechados,
decorrentes de gleba que nao tenha sido parcelada anteriormente, a municipalidade
determinara diretrizes que evitem prejuizos a mobilidade urbana e as questdes de saneamento
basico, inclusive podera exigir do empreendedor medidas mitigadoras

§3°. Para cada empreendimento submetido a aprovagao do Municipio, o
empreendedor devera indicar no seu projeto. as dreas que passardo ao dominio publico, sendo
vedado o aproveitamento ainda que parcial de areas nas imediagdes que, por ventura ja
pertencam ao Poder Publico.

Art. 6°. Somente serda permitida a instituicdo de condominios
horizontais, em terrenos com area superior a 1.000m2.

Art. 7°. A drea destinada a implantagdo do condominio deverd possuir
condigdes urbanisticas, viarias e ambientais em conformidade com as diretrizes estabelecidas
na Lei de Parcelamento do Solo e na legislagdo municipal vigente a época da aprovagdo do
empreendimento.

Art. 8°. A institui¢iio do condominio por unidade autonoma deverd ser
na forma prevista na Lei Federal n” 4.591/1904. devendo atender ainda aos padroes
urbanisticos previstos na legislagdo municipal vigente.

Art. 9°. A drea de terreno que constitui o condominio devera ser
fechada com cercas vivas. alambrados ou muros de alvenaria com altura maxima de 5,00m.
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Paragrafo unico: Junto ao acesso principal do condominio no limite
com o sistema viario devera destinar espago para localizagdo de medidores, coletores de
correspondéncia, coletores de lixo em separado e todos os demais equipamentos necessarios
de suporte condominial.

Art. 10. A municipalidade autorizara a instituicdo de condominios
horizontal e vertical fechados. ainda que os respectivos projetos nao contenham aqueles
relativos as edificacdes privativas. mas que contenham alocados os indices construtivos, 1A
(indice de aproveitamento), TO (taxa de ocupagio), espago de edificagdo em cada frag@o ideal
de terreno conforme o regime urbanistico da regido onde se localiza o empreendimento ou
que venha ser definido no Plano Diretor. sendo que o recuo de ajardinamento seja regido pelo
proprio regime condominial.

Art. 11. O condominio deverd possuir sistema viario interno.
compativel com o niimero de terrenos. com largura minima de 07,00m de pista e mais 2,00m
de passeio de cada lado, garantindo 0 acesso veicular a todas as unidades habitacionais.

§1°. As construgdes no interior do condominio deverdo ter recuo frontal
minimo de 3.0m e recuo lateral minimo de 1.5m. quando houver aberturas para
ilumina¢@o/ventilagdo.

§2°. O portao de acesso ao condominio devera possuir largura minima
de 05 (cinco) metros.

Art. 12. A constitui¢io de condominios, na forma prevista nesta Lel,
devera ser precedida do encaminhamento a Municipalidade, de Anteprojeto. o Projeto
definitivo. Memorial Descritivo, Minuta da Futura Convengao de Condominio, nos quais
deverio estar definidas todas as diretrizes basicas para sua implantagao, devendo a Convengao
de Condominio, preencher os requisitos da Lei n° 4.591/64, bem como, Impacto de
Vizinhanca, licenciamento ambiental expedido pelo Codema e, nos casos de area ainda ndo
parcelada, do ¢érgdo ambiental estadual ou federal, dependendo a situagdo geografica do
terreno.

Art. 13. A localiza¢do de condominios devera obedecer ao zoneamento
previsto na legislagao vigente.

Art. 14. A utilizacdo das vias de circulagdo e das areas de recreagdo
internas ao loteamento sera privativa dos moradores, sem alteragao do uso a que se destinam,
mediante outorga da concessdo administrativa exclusivamente ao condominio que assumira
por ordem e conta dos proprietarios de lotes. a responsabilidade pelas despesas ¢ custos
administrativos de manutengo e conservagao.

Paragrafo tnico: Por conveniéncia Administragdo, outras areas
comuns do empreendimento poder@io ser objeto de concessao administrativa ao condominio,
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inclusive. areas verdes, conquanto, 0 cessiondrio assuma por ordem e conta dos proprietarios
dos lotes. a responsabilidade pelas despesas ¢ custos administrativos de manutengdo.

Art. 15. Fica permitida a construgdo de mais de uma casa de moradia
unifamiliar nos lotes urbanos do Municipio, conquanto, as construcdes se enquadrem no
Coédigo de Obras e demais legislagoes do Municipio.

Art. 16. Fica permitida a construgdo de casa de moradia pluri-
domiciliar horizontal ¢/ou vertical nos lotes urbanos do Municipio, conquanto. as construgoes
se enquadrem no Codigo de Obras e demais legislagdes do Municipio.

Paragrafo dnico: os conjuntos em condominio destinados a habita¢do
permanente isolada, agrupada. vertical e/ou horizontalmente a que se refere o caput, deverdo
dispor de espagos ¢ instalagdes de utilizagio comum a todas as habitagoes do conjunto.

Art. 17. Devera o empreendedor, nos casos das construgoes de
habitacdo coletiva na modalidade condominio, assegurar por ocasido da instituigao da
convengio do condominio, mecanismos para proporcionar aos conddominos 0s servigos de
agua, luz, saneamento. sem prejuizo da manutencio dos aspectos inerentes ao meio ambiente
e conservacio da pavimentagdo dos espagos internos, fixando esta obriga¢do como
condicionante para expedig@o dos habite-se.

Art. 18. No que for omissa a presente Lei, aplicar-se-do as disposigoes
das leis vigentes, em especial a Lel Federal n. 4.591/1964, a Lei de Parcelamento do Solo
Urbano e do Cédigo de Obras do Municipio.

Art. 19. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar a presente

Lei no que couber.

Sdo Jodo Batista do Gloria, 01 de abril de 2015.

Aparecida ‘a dos Santos
i4ita Municipal



