PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO JOAO BATISTA DO GLORIA

CNPJ: 18.241.778/0001-58 Inscrigio Estadual: Isento
Praca Belo Horizonte, 22 - Telefax (35) 3524-1211  3524-1112
Centro - CEP: 37.920.000 - Sdo Jodo Batista do GloriaMG

LEI N° 1.177/2006

“Dispoe sobre o parcelamento do solo
para cringdo de chacaras de recreio e
da outras providéncias.”

A Cémara Municipal de S3o JoZo Batista do Gléria/MG, no uso de suas atribuigdes
aprovou, e o Prefeitc Municipal sanciona a seguinte Lei:

Artigo 1° - O parcelamento do solo para fins de criagio de chicaras de recreio serd regido por esta
Lei.

CAPITULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 2° - A criagic das chicaras de recreio no Municipio de S#o Jofio Batista do Gléria serd
feita mediante impiantagfio de loteamentos fechados residenciais.

§ 1° - Considera-se loteamento fechado para efeito desta Lei a subdivisiio de glebas em lotes
destinados a chacaras de recreio, com abertura de novas vias de circulagfio, de logradouros
publicos ou projongamentoe, circulaglio ou ampliacsio das vias existentes.

§ 2° - Considera-se chicara de recreio cada um dos lotes resultantes da subdivisso descritano § 1°,
servidos de infra-estrutura basica e que atendam as dimensdes minimas de 500 m? (quinhentos
metros quadrados), com frente de 10 m (dez metros).
§ 3° - Considera-se infra-estrutura bésica os equipamentos de escoamento de aguas pluviais,
iluminacBo publica, redes de esgoto sanitdrio e abastecimento de dgua potavel, e de energia
elétrica piblica e domiciliar ¢ pavimentagéio das vias.

§ 4° - As palerias de dguas pluviais poderdio ser substituidas por cathas de escoamento, conforme
determimado em decreta do Executivo.

§ 5° - A rede de Esgoto podera ser substituida por fossa séptica, que obedega aos padries da
Associago Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 6° - A infra-estrutura bésica dos loteamentos fechados consistir-se-4 de, no minimo:

I- vias de circulagiio;
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II - escoamento de dguas pluviais;
IHI - rede para ¢ abastecimento de dgua potivel, e
IV- solugdes para o escoamento sanitdrio e para a energia elétrica domiciliar;

Artigo 3° - Os loteamentos regulamentados por esta Lei serfo criados a partir do parcelamento de
solo declarado como integrante da zona urbana, por lei especifica,

§ 1° - N#io sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das dguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo A safide pablica, sem que sgjam
previamente saneados;

HI - em terrenos com declividade igual ou superior a 25% (vinte ¢ cinco por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigBes geolbgicas ndo aconsetham a edificaciio; ¢

V - em #reas de preservagfio ecolégica ou nagueias onde a poluigio impega condi¢fes sanitarias
suportiveis, aié a sua corregio.

§ 2° - As 4reas que tenham exibido condicdes impréprias para construgdo, e que tenham se
sujeitado a correglies que as tornem proprias ao chacreamento, deverio apresentar prévia
autorizagio do CODEMA — Conselho de Desenvolvimento do Meio Ambiente, ou outro Orgéio
competente, para pleitear aprovagio de seus projetos de loteamento.

§ 3° - As &reas sujeitas & fiscalizagdo de érglios ambientais federais ¢ estaduais deverfio apresentar
o licenciamento do empreendimento.

CAPITULO NI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O CHACREAMENTO
Artigo 4° - Os loteamentos deverfio siender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - dreas destinadas a sistemas de circulaciio, a implaniaciio de equipamento urbano e comunitario,
bem como a espagos livres de uso pliblico, proporcionais 4 densidade de ocupacio prevista pelo
plano diretor ou aprovada por lei municipal;

11 - 4rea minima de 500 m? (quinhentos metros quadrados);

IO - reserva de faixa com 30m (irinta metros) de cada lado, a0 longo das Aguas correntes e
dormentes e das faixas de dominio piblico das rodovias e dutos;

IV - vias de loteamento articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizadas com a topografia local;

V - vias com leito de largura minima de 10 m (dez metros), com declividade minima de 5% (cinco
por cento) e méxima de 15% (quinze por cento);
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V1 - vias pablicas de circulagio do loteamento pavimentadas, calgadas ou asfaliadas;

VH - via de acesso a0 loteamento cascalhada e devidamente compactada com material apropriado
¢ descrito no projeto;

VI - logradouros, quadras e lotes, demarcados com instalagio de marcos em concreto;

IX - contenglio de encostas, se necessario, 4 vista de parecer técnico do Depasrtamento Municipal
de Infra-Estruiura e Meio Ambiente;

X - obras de es¢oamento de dguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, pogos de
visiia e respectivos acessorios, as quais também podem ser substituidas por canaletas i vista de
parecer témico do Departamento Mumicipal de Infra-Estrutura ¢ Meio Ambiente, de forma a
garantir a preservacio do solo e do meio ambiente;

Xl - rede distribuidora de dgua potavel, com acessérios (estacio de recalque, reservatorio elevado
ou apoiado, pogo artesiano, e outros necessarios), tudo aprovado, em primeiro, pela autarquia
responsavel pelo servigo de 4guas no Municipio, e, apds, pelo Departamento Municipal de Infra-
Estrutura e Meio Ambiente;

XM - arborizagiio de vias piblicas e sistema de lazer, conforme projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Sio Jodo Batista do Gléria;

XIH - rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela CEMIG — Companhia Energética
de Minas Gerais;

XIV - reserva de 4rea ou faixa para instalagio de equipamentos urbanos de abastecimento de
Agua, servigos de esgoto e energia elétrica, coletas de dguas ploviais e rede telefonica;

XV - cerca que vede, em todo seu perimetro, o loteamento; e

XVI - atendimento a0 artigo 244, da Constituicfio da Republica Federativa do Brasil.

Pardgrafo dnico: ¢ vedado a edificacfio a menos de 30 metros das margens de rios.
Artigo 5° - Da area total do loteamenio, serfio destinados no minimo:

I - 12% (doze por cento) para vias de circulagiio; e
II - 10% (dez por cento) para sistemas de lazer e frea verde.

Pardgrafo tnico: Caso a drea destinada a vias de circulagho nfio atinja o indice estabelecido, 2
diferenca ndo utilizada obrigatoriamente sera adicionada ao sistema de lazer e drea verde,

Artigo 6* - Deverfo ser mantidas sob proteclio as ireas que margeiam os cursos d’4gua,
considerados de preservacfio permanente e, dentro delas, as areas reservadas de dominio da Unifio
(Art. 20, I, CF e artigo II, do Decreto Lei n°24.643/34 Cédigo das Aguas), insusceptiveis de
qualquer forima de apropriagfio, bem como respeitados os limites e distincas estabelecidos pela
legislagfio hierarquicamente superior, para os cursos d’4gua.

Pardgrafo inico: O empreendedor e todos os autorizados 4 comercializagfio dos lotes responderfio
civil e ciminalmente pelas infracBes cometidas contra a legislagho e em especial a de protegdo ao
solo e a0 meio ambiente.
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Artige 7° - Na elaboraclic do projeto do loieamento, os espagamentos das areas de preservagio
permanente deverfio estar definidos por téenico especializado, obedecendo-se aos parfimetros
legais,

Artigo. 8° - As consirugdes no emiorno das 4reas de preservagiio permanente somente serdo
toleradas se contarem com prévia aprovagio do IBAMA - Instituto Brasileiro do Meio Ambiente,
FEAM - Fundagio Estadual do Meio Ambiente, IEF - Instituto Estadual de Florestas ¢ CODEMA
- Conselho de Desenvolvimento do Meio Ambiente. Ditas aprovacdes deverdo estar
acompanhadas do respectivo RIMA — Relatério de Impacio ac Meio Ambiente — elaberado por
técnicos especializados e acompanhariio o pedido de aprovagiio do lotearnento.

CAPITULO II
DO PROJETO PO LOTEAMENTO

Artigo 9° - Os projetos de loteamentos fechados para fins de chacreamento devem observar o
estabelecido nesta Lei e conter, pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

I - as curvas de nivel & distincia adequada, nos termos do art. 11, § 1°, V, ou do que exigir o
Orgio Municipal Competente;

III - a localizac#io dos cursos d’dgua, bosques e construgles existentes;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessérias ac escoamento das dguas pluviais e as faixas nio
edificiveis; e

V - a zona ou zonas de use predominante da drea, com indicacfio dos usos compativeis.

Artige 10 - O Poder Executivo, de acordo com as diretrizes de plangjamenio mmicipal, podera,

I - ruas ou estradas existentes ou projetadas, que componham o sistema viério da cidade e do
mumnicipio, relacionadas com ¢ Loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II - o tragado bésico do sistema vidrio principal;

IH - a focalizaghio aproximada dos terrenos destinades a equipamento urbano e comunitirio e das
éreas livres de uso pablico;

IV - as faixas samitérias do terreno necessdrias ao escoamento das dguas pluviais e as faixas ndio
edificaveis; e

V - a zona ou zonas de uso predominante da érea, com indicaciio dos usos compativeis.

Artigo 11 - Os requerimentos para aprovaglio dos projetos de loteamento deverfio vir assinados
pelos proprietirios e estarem acompanhados dos seguintes documentos:

I - quatro copias heliograficas do projeto de loteamento, na escala 1 : 1,000, assinadas pelos
propnetirios ¢ responsdvel técnico credenciado pelo Conselho Regional de Engenharia e
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Agronomia - CREA, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugfio das obras
com duracio maxima de 12 (doze) meses;

H - relatério de gedlogo com estudo de viabilidade técnica;

iiI - certtdio atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imbveis
competente;

IV - certiddo negativa de tributos municipais; e

V - certid@io negativa de Hnus reais.

§ 1° - Os desenhos conterdo, pelo menos:

1 - a subdivisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragiio;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

HI - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, poatos de tangéncia e
ngulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulago e pracas;

V - a indicaclio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas e vias
projetadas;

VI - a indicagio em planta e perfis de todas as Enhas de escoamento das dguas pluviais;

VII - curvas de nivel, de metro em metro;

VHI - indicac8io das 4reas que nfio poderfio ser edificadas; e

IX - indicagdio, em quadro, da frea total da gleba, da area total dos lotes, da édrea do sistema viério
¢ do sistema de lazer, com suas respectivas porcentagens,

§ 27 - O memorial desctitive comterd, pelo menos;

I - a deserigo sucinta do foteamento, com as suas caracteristicas e a fixacfio da zona ou zonas de
uso predominante;

H - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagBes que incidem sobre os lotes e suss
construcdes;

HI - a indicagfio das éreas publicas que passario ao dominio do Municipio no ato de registro do
loteamento; e

IV - 2 enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos pblicos ou de utilidade
publica j4 existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° - Caso se constate, a qualquer tempo, que as certidéies apresentadas como atuais ndo t8m mais
correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentacio, além das
conseqpiéncias penais cabiveis, serSio consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anterionmente, quanto as aprovagdes consegiientes.
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CAPITULO IV

DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO
Artige 12 - O Orgio Municipal competente tera o prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir do
protocolo de requerimenio para aprovagio apresentado nos termos do Capitulo antenor, para
apreciar o projeto do loteamento.
Artigo 13 - Aprovado o projeto, o Prefeito Municipal tera o prazo de 90 {(noventa) dias para enviar
Projeto de Lei 4 Cimara Municipal, propondo a transformagiio da area cormrespondente ao
loteamento em area vrbana, com a finalidade especifica de implantaciio do loteamento.
Artige 14 - O projeto deveri ser registrado no Cartdrio de Registro de imdveis no prazo miximo
de 180 (cento e oitenta) dias a contar da publicagfio da Lei, aprovada nos termos do artigo anterior,
sob pena de caducidade da aprovagio e reversiio da drea A condigdo de zoneamento anterior.

Artigo 15 - A decisfio de nfio aprovagio do projeto devera ser fundamentada e especificar, item a
item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 1° - Quando a irregularidade referir-se A auséncia de documentos, o Orgio competente podera
facultar ao requerente prazo néo superior a 10 (dez) dias para que a deficiéncia seja suprida.

§ 2° - A abertura de prazo para complementagio de documentos far4 acrescer, do dobro, o prazo
de que dispe a autoridade para decidir sobre a aprovacio do projeto.

Artige 16 - Os projetos desaprovados que tenham sofrido corregdes poderfio ser novamente
submetidos ao crivo da Municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao trémite previsto para os
projetos apresentados pela primeira vez.

Paragrafo anice: Em cada caso, poderfio as autoridades municipais, julgar pelo aproveitamento
de atos por elas praticados durante a avaliagiio do projeto primeiro apresentado.

CAPITULO V
DA ALIENACAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO
Seciio 1
D4 alienacie das Chdearsy

Artigoe 17 - 0 responsavel pelo empreendimento fica obrigado por:
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1 - inserir cliusula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se comprometam a
execucio de fossas sépticas dos lotes, de forma individual, de acordo com normas técnicas da
ABNT, com indicag3o da localizagiio ja no proprio projeto;

I - fornecer, a cada um dos adquirentes, uma copia do projeto com as notmas técnicas da ABNT,
para que cumpram integralmente a parcela de obrigagio assumida com a compra;

I - fornecer, a cada um dos futuros adquirentes, de forma individualizada e constando o
recebimento no contrato em destaque, de todas as informacgles, restrigies e obras de conservagiio e
protecio 2o solo e a0 meie ambiente recomendadas quando da aprovacéo do projeto e previstas na
legislag#o; e

IV - constar no contrato de forma especificada todas as serviddes aparentes ou ndo que incidam
sobre o imédvel ou lote.

Secfio I
Das Convengdes de Condominio

Artigo 18 - Os proprietarios, promitentes compradores, cessiondrios ou promitentes cessionarios
dos direitos pertinentes 3 aquisi¢Zo de unidades auténomas nos chacreamentos, elaborarfo, por
escrito, convengiio de condoinio, que contemplara, no minimo, as seguintes obrigages:

I - vedagiio 4 construgo de prédio ou 3 utilizagBo nilo residencial no Loteamento;

1I- vedaglio 4 construgdio de mais de uma unidade residencial e respectiva edicula por lote;

III - obngatoriedade de observincia dos seguintes recuos minimos, em relagio a construcfio
residencial:

a} recuo da frente: 6 m (seis) metros, medidos a partir da rua de acesso ao lote; e

b) recuos laterais: 2 m (dois) metros de cada lado, medidos a partir das divisas laterais.

IV - vedagio a construgBes com mais de dois pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua,
com altura méxima permitida para as construgdes, de 10 m (dez) metros acima do terreno natural;

V - pemnissdo para construgho de muros de arrimo, com limites de execucfio até a altura
esiritamente necessdria a tal finalidade;

VI - proibicio de que a area de projegio horizontal da construcio (com um ou dois pavimentos)
ultrapasse 40% (quarenta por cento) da 4rea total do lote,

VII - obrigatoriedade de que as construgBes ¢ as pavimentagdes a serem feitas nos lotes, garantam
que 45% (quarenta e cinco por cento) da drea do terreno permanega como drea permedvel.

VIII - proibigiio de que oz muros de divisas laterais tenham aitura superior a 1,5 m (um metro e
meio) no trecho que limitar com o recuo de frente e superior 2 2m (dois metros) nos trechos
testantes;

IX - obrigatoriedade de concessdio de serviddo para passagem de dguas pluviais por parte de todo
conddmino,

X - obrigatoriedade de manter os lotes limpos com vegetagio aparada; e

XI - obrigatoriedade de que o sindico responda pela preservaciio ambiental e conservagio da
limpeza dos imo6veis nos limites exigidos por esta Lei.
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Artigo 19 - A constituiclio da convenciio de condominio deveri anteceder ap inicio das vendas e
dever4 ser fornecida, por copia, a cada um dos adquirentes.

Artigo 20 - O responsivel pelo empreendimento ficard investido em todas as obrigagbes do
sindico, enquanto nio vendidos mais de 50% (cingilenta por cento) dos lotes.

§ 1° - Ultrapassado o limite de 50% {cinqienta por cento), o responsavel terd prazo de 30 (trinta)
dias para convocar assembléia geral destinada 3 eleigfio do sindico e pessoal de apoio.

§ 2° - Enquanto nfio empossados os eleitos, o responsivel pelo empreendimento continuard
investido nas fungdes.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Artigo 21 - As fireas para as quais a execug¢io dos projetos n#o forem sequer iniciadas no prazo de
12 (doze) meses, contados da publicaciio da lei que transformara dred a ser ioteada em urbana, para
fing de chacreamento, reverterio a condigfio de zoneamento anterior e terdio caducadas suas
autorizagdes.

Artigo 22 - Os projetos cuja execugiio, embora iniciada, nfio for concluida no prazo de 12 (doze)
meses, contados da publicagio da lei de que trata o artigo anterior, gerarfio multa didria de RS
100,00 (cem reais) para o responsavel pelo empreendimento.

Artige 23 - Os projetos cuja aprovaghio tiver caducado = agueles para os quais tiver havido
revers3o da area & condiglio de zoneamento anterior, ndio poderio ser objeto de novo pedido de
aprovaciio pelo prazo de 3 (irés anos).

Artigo 24 - Os proprietérios ou loteadores dos projetos inexecutados ficario impedidos de pleitear
nova autorizagio para chacreamento, ainda gue sobre outra area

Artigo 25 - Havendo descumprimento das obrigagbes assumidas ou decorrentes de lei, o
responsével pele empreendimento, sindico ou proprietirio do lote, serd notificado pelo Municipio
e, persistindo a infrag3o por prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ficarfio sujeitos & aplicagio
da penalidade pecunidria no valor de R$ 1.000,00 {(um mil reais) por infracio, sem prejuizo das
sangdes civis e criminais previsias na legisiacio Municipal, Estadual e Federal.

CAPITULO VI

DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
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Artige 26 - O inicio da comercializagfio dos lotes ndo poders ocorrer antes da elaboragsio de laudo
de vistoria do Poder Piblico Municipal, que comprove o cumprimento satisfatério do previsto
nesta Lei € no projeto aprovado.

Artigo 27 - Nos termos da Lei Federal n® 6.766/79, passam a integrar o dominio pablico as vias

piblicas, pragas e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto de loteamento, desde a data
de sua inscri¢io.

Artigo 28 - Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei sujeitar-se-do a
corregdes, na forma prevista pela respectiva Legislagio Municipal.

Artigo 29 - Todos os empreendimentos imobiliarios irregularmente estabelecidos na zona rural
deste Municipio, terfio prazo de 180 {cento e oitenta) dias, contados do inicio de vigéncia desta
Lei, para requerer sua regularizacdo junto 4 Prefeitura Municipal, apresentando, para tanto, toda
documentaggio que Lhe for exigida

Artigo 30 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogando-se as disposigBes em
contrério,

S8o Jodo Batista do Gléria/MG, 21 de fevergiro de 2006.




